Ikast Andelsboligforening

Referat af atholdt ordinzer generalforsamling
mandag, den 29. maj 2017, kl. 19.00, Hotel Medi

Boligforeningens formand Hanne Wad indledte generalforsamlingen med at byde velkommen til de
fremmedte.

44 stemmeberettigede lejemal var repraesenteret med 55 personer.
2 var reprasenteret ved gaestekort.
4 personer fra personalet var reprasenteret.

[ alt 61 personer deltog i medet.

Valg af dirigent

Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om

forretningsfarelsen, for det senest forlgbne ar.

3 Endelig godkendelse af &rsregnskabet med tilherende revisionsberetning
— samt foreleggelse af budget.

4. Bestyrelsen fremsatte forslag til @ndring af boligforeningens vedtegter,
som folge af ny lovgivning for almene boliger i Danmark.

5. Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Dagsorden

N —

Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer.
Valg af 2 suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

AR SRR

Ad pkt. 1 Valg af dirigent.

Annette Larsen blev her bragt i forslag, og uden modkandidat valgt som generalforsamlingens diri-
gent.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingens lovlighed og rettidige annoncering. Den omdelte for-
retningsorden for generalforsamling blev godkendt. 3 personer fra salen blev udpeget som stemme-
tellere. Dagsordenens punkter blev herefter oplast.

Ad pkt. 2 Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsferelsen for det
senest forlebne ar.

Pa bestyrelsens vegne, og jf. efterfolgende afskrift af manuskript, aflagde formand Hanne Wad be-
retning som folger:

Ogsa det seneste forlebne ar har vaeret et stabilt &r for boligforeningen.

Okonomi:
Vi har 1 2016 bevaret en sund og velfunderet gkonomi i vore afdelinger samt i hovedforeningen.

Alt omkring ekonomi vil forretningsferer Kent Kristiansen komme ind pé i regnskabsgennem-
gangen.

Siden sidst:
Renovering:
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Referat af atholdt ordinzer generalforsamling
mandag, den 29. maj 2017, kl. 19.00, Hotel Medi

Der er igangsat udskiftning af garderobeskabe efter den kollektive rideret i vores afdeling pa Stadi-
on Alle. Over 100 lejemal har takket ja til tilbuddet.

I vores afdeling 10 i Skolegade, er der igangsat renoveringer af badeverelserne i alle lejemal.
Disse 2 renoveringsopgaver medferer huslejestigninger.

I 30 lejemal pé Vinkelgade, og i 36 lejemal pa Skolegade er der udskiftet entredere. Disse udskift-
ninger er gennemfort uden pavirkning af huslejen.

I Svaneparken er vi i gang med at udskifte terrasse- og entredere. Dette projekt pavirker 54 lejemal,
og gennemfpres ogsi uden en regulering af huslejen.

Molokker:
Som neevnt sidste ar er vi i gang med at etablere molokker ved flere af vore afdelinger med etage-

byggeri.
Dette projekt er nu udbygget til at dekke 450 af vores 801 lejemal.

Ved molokkerne er det muligt at sortere affaldet i flere fraktioner. Men beholderne til grat og grent
affald er forbeholdt afdelingernes beboere.

P4 sigt hiber vi, at det ogsé bliver muligt, at fa det etableret i flere afdelinger.

Stroget:

Som nzvnt de sidste par &r, si har Byggeskadefonden anerkendt de anmeldte forhold omkring po-
ros opmuringsmertel og nedbrudte/afskallede fuger ved vores byggeri pa Stroget.
Byggeskadefonden har besluttet, at de selv vil forestd udbedringsarbejderne.

Der er pd nuvarende tidspunkt ikke nogen tilbagemelding med en tidplan.

Vi er alle utrolig treette af situationen, og haber p4, at vi snart kan fa sagen afsluttet.

Hvad kommer der til at ske:

Renoveringer:

Det er planen, at der indenfor det naste ar skal ivaerksettes en renovering af 30 badevarelser i vores

afdeling 9 pa Vinkelgade.

Projektet vil medfere huslejestigninger, og skal derfor forst til godkendelse p4 afdelingsmedet i
sensommeren.

Der vil blive iverksat udskiftning af nogle vinduer i vores afdeling pa Borgergade i Bording.
Dette kan gennemfores uden huslejestigning, idet der ydes et tilskud fra dispositionsfonden.

Feaelles Fremtid pa Tveers:
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Vores fellesprojekt med Ikast-Brande Kommune og Bomidtvest, Faelles Fremtid P4 Tvers, er nu
géet ind i sit tredje ar.

Det ma indremmes, at det har varet et langt sejt traek, at nd ud til beboerne.
Men det gér fremad.

Flere og flere deltager i de forskellige arrangementer.

Og arrangementer er der mange af.

Hvis du er interesseret 1 at folge med i projektet, kan det anbefales at folge projektet pa hjemmesi-
den fremtidikast.dk eller pd Facebooksiden Faellesfremtidpaatvaers.

Jeg vil gerne takke bade Ikast-Brande Kommune og Bomidtvest for et fantastisk godt samarbejde,
omkring denne helhedsplan.

Jubileeum:
2016 var ogsa aret, hvor vi kunne fejre boligforeningens 75-ars jubileum.

Den 28. oktober blev der atholdt en reception pa Restaurant Noli for beboere, ansatte, kolleger og
samarbejdspartnere.

Det var en rigtig hyggelig eftermiddag, og dejligt at s& mange havde lyst til at kigge forbi og fejre
det sammen med os.

Det er vi utrolig glade for, og tak til alle for opbakningen.

Bestyrelsen:
Internt i bestyrelsen har det igen varet et spendende og udviklende ér.

Som vi nevnte sidste ar er bestyrelsen ved at etablere et landkort med et fzlles billede af, hvor vi er
i dag, hvor vi vil hen, hvordan vi skal komme vejen forbi udfordringer, og med prioriteringer af

mal. Kort sagt, en strategi for boligforeningen.

Vi har i den forbindelse den 6. februar atholdt et bestyrelsesseminar, hvor vi fik nedfaldet alle vo-
res input til vision, mél og indsatsomréader.

Og den 8. februar afholdte vi s& et medarbejderseminar, for at {4 medarbejdernes input til vores ar-
bejde med at fa udferdiget et strategiprogram.

I begge seminarer var alle deltagere meget engagerede, og meget ivrige med at komme med kon-
struktive input.

En konsulent har sammenfattet, hvad der kom ud af de to seminarer.
Bestyrelsen skal i det kommende ar omsatte inputtet til reelle strategier og handleplaner.
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Det er et arbejde, som vil kraeve en ekstra indsats. Det vil resultere i flere meder end i et normalt ar,
for det er nu det lange seje traek skal udferes, for at fa indsatsen til at munde ud i noget konkret.

Jeg kan her afslare, at nogle af emnerne er et loft af den eksisterende boligmasse, men ogsa et gnske
om at tilfere foreningen nye boliger. Samtidig er der et enske om, at vi skal vaere mere synlige i
bybilledet.

Vores enske om at tilfare boligforeningen nye boliger kraever, at byridet har en forstielse for den
lovgivning vi er underlagt, med de muligheder og udfordringer det giver i forhold til privat byggeri.

Personale:
Siden generalforsamlingen i 2016 har der veret en enkelt udskiftning pa personalesiden.

I februar 2017 valgte Knud Jacobsen at sege andre udfordringer, og fratridte derfor sin stilling hos
os. I stedet har vi ansat Emst Dalgaard, der indtreeder i vicevaertstaben i stedet for Knud.

Her til sidst vil jeg gerne takke personalet og hovedbestyrelsen for et godt, positivt og konstruktivt
samarbejde 1 det forlebne 4r. Jeg ser frem til et fortsat godt samarbejde i fremtiden, hvor jeg tror, at
vi vil blive medt af stadig flere spandende udfordringer.

Jeg vil hermed overgive beretningen til forsamlingens eventuelle kommentering.
Der var ingen kommentarer til notat.
Ad pkt. 3 Endelig godkendelse af drsregnskabet med tilherende revisionsberetning — samt

foreleggelse af budget.
Ordet blev her overgivet til forretningsforer Kent Damm Kristiansen, som efterfelgende gennemgik

regnskaberne mm:

Regnskaberne havde varet fremlagt til afhentning pa vort kontor Skolegade 38 siden den 15. maj
2017.

Alle tilmeldte lejemal havde faet tilsendt et stk. afdelingsregnskab samt et regnskab for Hovedfor-
eningen sammen med adgangskortet.

Da alle havde haft muligheden for at satte sig ind i regnskaberne, blev der ikke giet i detaljer med
alle af afdelinger.

Regnskabet for selskabet blev gennemgaet i overskrifter.

Derefter var der en gennemgang af driften og balancen samt en kort orientering om enkelte budget-
poster.

Afdelingernes hovedtal blev gennemgaet og til sidst var der en konklusion.
Folgende fakta blev bl.a. nevnt:

Driftsresultatet for hovedforeningen var et overskud pa kr. 205.429.
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Egenkapitalen storrelse er kr. 36.402 pr. lejemalsenhed.
Hovedforeningens likviditet pr. 31.12.2016 er kr. 9.098.000.

Administrationsbidrag pr. lejemélsenhed var i 2016 kr. 3.602 pr. lejemélsenhed. I 2017 er bidraget
kr. 3.702.

12016 havde 18 afdelinger et overskud pé driften og 2 afdelinger et underskud p4 driften.
Huslejen udger ca. 89 % af afdelingernes indtagter, hvilket svarer til ca. kr. 38 millioner.
Huslejeniveauet for en familiebolig ligger mellem kr. 382 og kr. 737 pr. kvm.

10 afdelinger har en overskudskonto, 10 afdelinger har en underskudskonto.

Alle regnskaber er godkendt uden revisionsforbehold.

Dirigenten overgav herefter regnskaberne til forsamlingens godkendelse.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at regnskaberne blev enstemmigt vedtaget.

Ad. Pkt. 4 Bestyrelsen fremszetter forslag til 2endring af boligforeningens vedtzegter, som folge
af ny lovgivning for almene boliger i Danmark.

Som folge af bekendtgerelse nr. 718 af 13. juni 2006 Bekendtgerelse om normalvedtagter for en
almen boligorganisation med almene boligafdelinger havde bestyrelsen fremsat forslag om zndring
af boligforeningens vedtegter.

Forretningsforer Kent Damm Kristiansen gennemgik de @ndringer det havde for boligforeningens
vedtaegter.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen.

Da mindre end halvdelen af de stemmeberettigede lejemal var medt, kan vedtegtsendringen forst
vedtages pa en ekstraordinar generalforsamling.

Den ekstraordinzre generalforsamling blev atholdt umiddelbart efter den ordinaere generalforsam-
ling.

Ad. Pkt. 5 Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Der var indkommet et forslag:

Bestyrelsen stiller forslag om, at generalforsamlingen principielt giver bestyrelsen lov til at opfere
ny administration.

Det sker med baggrund i forbedring af primert tilgeengelighed og arbejdsmilje, men ogsa i behovet
for en mere up to date administration.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen.

Ad. Pkt. 6 Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer.
Pa valg: Arne Thorsen, Ketty Serensen og Per Krone.

Da Per Krone fraflytter boligforeningen var han ikke indstillet pa genvalg.
Arne Thorsen og Ketty Serensen var begge indstillet pa at modtage genvalg.
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Bestyrelsen forslog Christina Andersen fra afdeling 6, Fredensgade som ny kandidat.
De blev alle valgt uden modkandidater.

Ad. Pkt. 7 Valg af 2 suppleanter.
P4 valg: Christina Andersen fra afdeling 6.

Lotte Bonne Eggertsen var fraflyttet boligforeningen, og kunne derfor ikke velges.
Da Christina Andersen nu var valgt ind i bestyrelsen, kunne hun heller ikke veelges.

Bestyrelsen foreslog derfor i stedet Vivi Grann, afdeling 15, Svaneparken og Torben Vinther, afde-
ling 8, Vinkelgade som kandidater

De blev begge valgt uden modkandidater.
Vivi blev 1. suppleant og Torben 2. suppleant.

Ad. Pkt. 8 Valg af revisor.

Dirigenten kunne her meddele, at bestyrelsen gerne ville anbefale genvalg af boligforeningens nu-
veerende revisionsfirma ERNST & YOUNG, Godkendt Revisionspartnerselskab, Industrivej Nord
9, Birk, 7400 Herning. Der var ikke andre forslag, si boligforeningens nuvarende revisionsfirma
blev genvalgt.

Ad. Pkt. 9 Eventuelt.
Dirigenten gav her forsamlingen mulighed for at komme med eventuelle indleg.

Der var ingen bemaerkninger til notat.

Dagsordenen var hermed udtemt, hvorpa dirigenten takkede for god ro og orden og herefter over-
gav ordet til formand Hanne Wad, der lukkede for madet.

g Qg@f&% Lt Zv%@%—\

Hanne Wad Annette Larsen Kent Damm Kristiansen
Formand Dirigent Forretningsfoerer/referent
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